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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zadania:

Wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania:

Poprawa efektywnosci energetycznej budynku administracyjnego Agencji Rozwoju Lokalnego S.A. przy
ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu

Przedmiot zamdwienia:
ustugi

Adres obiektu (dziatka/obreb):
ul. Teatralna 9, 41-200 Sosnowiec
dziatki o nr ew. 4263, 4362, 4363
obreb: 0011

jednostka ewidencyjna: 247501 1

Zamawiajacy:
Agencja Rozwoju Lokalnego S.A. w Sosnowcu
ul. Teatralna 9, 41-200 Sosnowiec
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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Przedmiot zamdwienia
1.1. Przedmiot zamdwienia — ustugi

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie i wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej
okreslonej w Specyfikacji Warunkow Zaméwienia oraz uzyskanie niezbednych do realizacji inwestycji
ostatecznych decyzji, postanowien, warunkéw, uzgodnien, opinii, ekspertyz, w tym m.in. decyzji pozwolenia
na budowe oraz petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg robét budowlanych.

Przedmiotowe zamdwienie oraz realizacja robét budowlanych planowane sg do dofinansowania w formie
pozyczki w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci B3.4.1 Inwestycje na rzecz
kompleksowe;j zielonej transformacji miast.

1.2. Nazwa nadana zamdwieniu

Wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania: Poprawa efektywnosci energetycznej budynku
administracyjnego Agencji Rozwoju Lokalnego S.A. przy ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu”

2. Charakterystyka stanu istniejacego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w centralnej czeéci miasta Sosnowiec, w dzielnicy Srédmieécie. Budynek
biurowy wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu zlokalizowany jest na dziatkach ewidencyjnych
o numerach 4263, 4362 i 4363, obreb: 0011. Dojazd do dziatek odbywa sie bezposrednio z drogi publicznej, tj.
ulicy Teatralnej. W sasiedztwie budynku znajduje sie zabudowa ustugowa i mieszkaniowa, tj. budynek
supermarketu, plac targowy, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny kolejowe.
W obszarze inwestycji zlokalizowane sg, co najmniej nastepujace sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j:

— siec¢ elektroenergetyczna,

sie¢ gazowa,

— sie¢ wodociggowa,

— sie¢ kanalizacyjna,

— siec cieptownicza,

— sie¢ telekomunikacyjna,

— zbiornik p.poz. o konstrukcji zelbetowej,

— infrastruktura PKP, PLK.
Obszar dookota budynku charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem terenu z nieznacznym nachyleniem
w kierunku wschodnim. Na terenie inwestycji wystepuje zielen urzagdzona niska i wysoka oraz nawierzchnie
utwardzone, w obrebie ktérych wyznaczono miejsca postojowe, zlokalizowane bezposrednio przy pétnocnej
i potudniowej elewacji budynku oraz w pdtnocnej czesci terenu.
Istniejgce miejsce gromadzenia odpaddw statych, zlokalizowano na dziatce nr 3993 nalezacej do inwestora,
sgsiadujacej od pdtnocy z terenem inwestycji.

Obiekt bedacy przedmiotem poprawy efektywnosci energetycznej jest budynkiem wysokim
o 11 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej (budynek w petni podpiwniczony). Budynek petni funkcje
administracyjno-biurowg. Na parterze zlokalizowano dodatkowo ustugi gastronomii jako funkcje
uzupetniajgcya. W kondygnacji piwnicznej zlokalizowano m.in. kottownie.
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Budynek wykonano w technologii szkieletowej, wielkoblokowej. Konstrukcje no$ng stanowig stupy i rygle
stalowe, stezone zelbetowymi podciggami, dwoma klatkami schodowymi oraz prefabrykowanymi ptytami
$cian szczytowych. Fundamenty oraz S$ciany piwnic wykonane jako skrzynia zelbetowa. Stropy
miedzykondygnacyjne zelbetowe, z prefabrykowanych ptyt kanatowych opartych na wiericach i podciggach.
Stropodach ptaski stanowig stropowe ptyty korytkowe (stropodach wentylowany). Elementy schodéw
prefabrykowanych obtozone sg lastrykiem i ptytkami gresowymi, balustrady stalowe. Strop nad piwnicg
monolityczny, zelbetowy. Sciany zewnetrzne ostonowe — elewacja gféwna systemowa aluminiowo-szklana
z wbudowanymi oknami, elewacje szczytowe stezajgce z prefabrykowanych ptyt betonowych oraz murowane
z pustakow PGS wykonczone ptytami azbestowo-cementowymi, cokét wytozony ptytkami klinkierowymi. Na
elewacji umieszczone s lampy oswietleniowe, przewody instalacji elektrycznej i monitoringu wraz
z kamerami, pozostatosci z dawnych potaczen teletechnicznych i elektrycznych oraz szyldy reklamowe
i jednostki zewnetrzne klimatyzacji.

Sciany wewnetrzne wykonane jako murowane z cegly oraz w technologii ,, suchej zabudowy” z ptyt gipsowo-
kartonowych, w pomieszczeniach ogdlnych i administracyjno-biurowych sciany wykonczone tynkiem/gtadzig,
malowane farbami przeznaczonymi do zastosowann wewnetrznych. W pomieszczeniach higieniczno-
sanitarnych wykonane sg oktadziny scienne z ptytek ceramicznych. Sufity wykornczone tynkiem lub czesciowo
podwieszane typu kasetonowego. Podtogi i posadzki betonowe - na korytarzu lastryko, wyktadziny
przemystowe. W pomieszczeniach sanitarnych oktadziny ceramiczne.

Dach ptaski, dwuspadowy ze spadkiem do koryta, rury spustowe zeliwne, wewnatrz w szachtach
umozliwiajgce odptyw wdd opadowych, pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej posmarowane warstwg
bitumiczng z powtoka aluminiowg. Na dachu zamontowane sg maszty antenowe i stacje nadawcze telefonii
GSM, zakotwione w konstrukcji dachu oraz do $cian maszynowni. Ponad dach wyprowadzono kominy od
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej oraz przewody spalinowe.

W budynku znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe, wyposazone zasadniczo w wentylacje grawitacyjna,
czesciowo mechaniczna.

Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowano na pétnocno-zachodniej elewacji od strony sgsiedniego budynku
Supermarketu Teatralna 11. Schody wejsciowe do budynku betonowe obtozone ptytkami. Nad wejsciem
wykonane zadaszenie, obok posadowiona nowa winda dla oséb z niepetnosprawnosciami z szybem
dostawionym do elewacji. Drzwi wejsciowe aluminiowe.

Budynek wyposazono m.in. w nastepujace instalacje i urzadzenia:
— instalacja elektryczna,
— wiasny transformator w poz. piwnicy budynku,
— instalacja teletechniczna,
— instalacja oswietleniowa,
— instalacja odgromowa,
— instalacje systemu sygnalizacji pozaru oraz oswietlenia awaryjnego,
— instalacja wodociggowa,
— instalacja hydrantowa,
— instalacja c.w.u. (przeptywowe podgrzewacze),
— instalacja c.o.
— kottownia z ktérej zasilany jest rowniez sgsiedni budynku Supermarketu przy ul. Teatralnej 11
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— instalacja kanalizacyjna

— instalacja wentylacyjna (grawitacyjna i mechaniczna)

— instalacja klimatyzacyjna,

— dwa dzwigi towarowo-osobowe,

— dzwig dla 0sdb z niepetnosprawnosciami (komunikacja z poziomu terenu na parter budynku).

Dane charakterystyczne budynku wg. stanu istniejgcego:
ilos¢ kondygnacji budynku: 12 (11/1 n/p)
— ilos¢ wejsé do budynku (lub bezposrednio do pomieszczen): 5

— powierzchnia zabudowy: 671,65 m2

— powierzchnia uzytkowa: 5.764,71 m2
— kubatura brutto: 24.500,00 m3
— dtugos¢, wymiar maksymalny: 39,97 m

— szeroko$¢, wymiar maksymalny: 22,40 m

— wysokos¢ budynku: 42,39 m

Zamawiajgcy jest w posiadaniu niepetnej dokumentacji archiwalnej przedmiotowego budynku, ktéra bedzie
udostepniona wybranemu oferentowi. Ponadto zamawiajacy jest w posiadaniu dokumentacji projektowej,
ktorg nalezy zweryfikowad i zaktualizowaé/przeprojektowaé w ramach realizacji niniejszego zamdwienia,
a obejmujacej wykonanie:

— adresowalnego systemu sygnalizacji p.poz.,

— o$wietlenia ewakuacyjnego LED,

— o$wietlenia ewakuacyjnego LED klatek schodowych.
Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jako$¢ dokumentacji, ktédrg ma w posiadaniu. Wykonawca
zobowigzany jest do dokonania odkrywek oraz weryfikacji rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
i instalacyjnych.

3. Objecie terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ochrona zbytkow.

Teren inwestycji objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
(Uchwata nr 573/XLI11/2017 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potozonego w gminie Sosnowiec obszaru "Naftowa").
Przedmiotowy teren oznaczony jest na planie jako J.8U, UC - tereny zabudowy ustugowej i teren
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Budynek nie jest objety
ochrong na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Szczegoétowy opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia, o ktéorym mowa w pkt. 1, jest opracowanie i wykonanie wielobranzowej
dokumentacji projektowej, przedmiaréow robdt, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz kosztoryséw inwestorskich na potrzeby realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,Poprawa
efektywnosci energetycznej budynku administracyjnego Agencji Rozwoju Lokalnego S.A. przy ul. Teatralnej 9
w Sosnowcu” oraz petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg robét budowlanych. Przedmiot zamdwienia
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obejmuje réwniez opracowanie inwentaryzacji, ekspertyz oraz audytu energetycznego i Swiadectwa

charakterystyki energetycznej budynku oraz innych opracowan wskazanych dalej w opisie przedmiotu

zamowienia.

Przedmiot zamoéwienia obejmuje uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego wszelkich decyzji,

postanowien oraz warunkow, uzgodnien i pozwoled niezbednych do rozpoczecia i zrealizowania catosci

projektowanych robot budowlanych. Przedmiot zamdwienia nalezy wykona¢ m.in. zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej i przepisami prawa obowigzujgcymi na dzien wykonania dokumentacji projektowej oraz

ustaleniami norm, w tym w szczegdlnosci z:

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkoéw,

ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,

ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze,

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdétowego zakresu
i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego,

rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw
charakterystyki energetycznej z pdzniejszymi zmianami,

rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektow budowlanych,
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzajow i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie,

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu
i formy projektu budowlanego,

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie okreslenia
wzoru formularza wniosku o pozwolenie na budowe,

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji  technicznych  wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
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budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe,
normami:
= PN-EN ISO 6946 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opdr cieplny
i wspotczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania,
= PN-EN ISO 52016 Energetyczne wiasciwosci uzytkowe budynkéw - Zapotrzebowanie na
energie do ogrzewania i chtodzenia, wewnetrzne temperatury oraz jawne i utajone
obciazenia cieplne,
=  PN-EN 16247-1 Audyty energetyczne. Cze$¢ 1 Wymagania ogdlne,
=  PN-EN 16247-2 Audyty energetyczne. Cze$¢ 2 Budynki,
= PN-EN ISO 50001 Systemy zarzadzania energiag. Wymagania i wytyczne dotyczace
stosowania.

Dokumentacja winna uwzglednia¢ przepisy obowigzujgce w chwili jej zatwierdzenia przez uprawnione organy

lub Zamawiajgcego, jednakze w przypadku zmiany przepiséw w trakcie realizacji umowy dokumentacja winna

by¢ dostosowana/przeprojektowana w zakresie zwigzanym z tymi zmianami.

W ramach projektowanego przedsiewziecia termomodernizacyjnego i poprawy efektywnosci energetycznej

budynku wymagane jest zaprojektowanie co najmniej nastepujgcych zakreséw robot:

likwidacji barier architektonicznych majacych na celu umozliwienie dostepu do obiektu osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym z niepetnosprawnosciami,

termomodernizacji przegréd zewnetrznych budynku, w tym $cian i stropodachu oraz scian kondygnacji
piwnicznej, wraz z usunieciem azbestu z elewac;ji i wykonaniem nowej fasady wentylowanej stupowo-
ryglowej (elewacje gtéwne), dociepleniem w technologii lekkiej-mokrej Scian szczytowych),
wykonaniem azurowych struktur przy elewacjach szczytowych w konstrukcji stalowej umozliwiajacych
montaz piondw instalacji wentylacyjnej oraz central wentylacji mechanicznej z rekuperacjg (w
przypadku ich umiejscowienia poza istniejgcym obrysem budynku) oraz likwidacjg mostkow
termicznych,

osuszenia fundamentéw i Scian fundamentowych oraz wykonania ich izolacji przeciwwilgociowej,
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budowy drenazu (o ile jego konieczno$¢ wynikaé bedzie z przyjetych rozwigzan izolacji $cian
i wynikéw badan, w tym geotechnicznych),
izolacji stropu w podpiwniczeniu w czesci znajdujgcej sie nad nieogrzewanymi pomieszczeniami,
wymiany stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowe]j zewnetrznej budynku z zachowaniem mozliwosci ich
uchytu i otwierania;
wymiany i doposazenia wewnetrznej stolarki//$lusarki drzwiowej w niezbednym zakresie
wynikajgcym z pozostatych rozwigzan projektowych,
wymiany wszystkich obrébek blacharskich,
wymiany parapetéw, podokiennikéw itp.;
wymiany wszystkich skrzynek instalacyjnych zewnetrznych (gaz, elektryka, teleinformatyka) itp.,
wymiany instalacji odgromowej,
demontazu wszelkich urzadzen, instalacji, uchwytéw i elementéw wystepujgcych (lub mocowanych
do) na elewacji i dachu oraz ponowny ich montaz, w tym jednostek zewnetrznych klimatyzacji (jezeli
pozostang do ponownego zabudowania), kamer, lamp, uchwytow na flage, masztéw itp.
budowy szybu windowego i montazu dzwigu towarowo-osobowego od strony pétnocno- wschodniej,
obstugujacego wszystkie kondygnacje budynku, przystosowanego do potrzeb ekip ratowniczych,
przebudowy schodéw zewnetrznych celem dostosowania ich do wymagan warunkéw technicznych
oraz budowy zadaszen wejs¢ do budynku,
poszerzenia/przebudowy istniejgcego wyjscia ewakuacyjnego z klatki bocznej,
zapewnienia wtasciwej klasy odpornosci ogniowej elementédw budynku, w tym w szczegdlnosci
gtéwnej konstrukcji nosnej, obudéw klatek schodowych, drég ewakuacyjnych, paséw
miedzykondygnacyjnych itd.,
modernizacji kottowni (bez wymiany kottéw),
wymiany instalacji c.o. budynku wraz z grzejnikami i ich obudowami,
zmiany sposobu wentylacji budynku z grawitacyjnej na mechaniczng, nawiewno-wywiewng
z odzyskiem ciepta dla przestrzeni biurowych,
budowy instalacji klimatyzacji komfortu, przy ewentualnym wykorzystaniu istniejgcych na parterze
oraz pietrach 1, 2, 5, 7, 8 urzadzen lub z przeznaczeniem ich do demontazu
i wykorzystania w innym obiekcie inwestora,
wymiany opraw oSwietleniowych oswietlenia podstawowego i zewnetrznego na nowe,
energooszczedne LED,
wykonania oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego LED,
wykonania wszystkich wymaganych przepisami prawa, posiadanymi lub nowymi decyzjami i/lub
wynikajgcych z opracowanej przez Wykonawce ekspertyzy rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz postanowien wyrazajgcych zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych w
stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej, technicznych $rodkéw zabezpieczenia
przeciwpozarowego, urzgdzen przeciwpozarowych, zabezpieczen przed zadymieniem i innych, np.:

= przebudowy instalacji hydrantowej, pompowni i zbiornika p.poz.,

= wykonaniaw catym budynku adresowalnego systemu sygnalizacji pozaru (przebudowy/

rozbudowy istniejgce;j instalacji),
= wykonania instalacji dzwiekowego systemu ostrzegania,
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= wykonania systemu rdznicowania cisnienia zapobiegajgcego zadymianiu klatek
schodowych, szybdw windowych, przedsionkdw przeciwpozarowych oraz poziomych drég
ewakuacyjnych,

= wykonania systemu automatycznego naptywu powietrza,

= wykonania systemu mechanicznego oddymiania,

= wykonanie instalacji zasilania i uziemienia dla projektowanych instalacji i urzadzen,

= wykonanie uktadu zasilania rezerwowego na potrzeby urzadzen ochrony p.poz.,

= jtd.

w zakresie jakim, bedzie to niezbedne,
— budowy instalacji automatyki budynkowej BMS, w tym sterowania ogrzewaniem, wentylacja,
klimatyzacjg i oSwietleniem (zarzadzania energig), w tym m.in.:
= miejscowejicentralnej regulacji w zakresie ogrzewania i chtodzenia pomieszczen (rowniez
z mozliwoscig zaimplementowania harmonograméw),
= zuzycia energii elektrycznej,
= oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego,
=  monitoringu oraz sterowania zrédtami ciepta,
= wentylacji i klimatyzacji pomieszczen,
(powyzsze uktady automatyki powinny by¢ zintegrowane w jeden system centralny
wyposazony w wizualizacje pracy poszczegdlnych elementéw),

— wykonania prac naprawczych i wykonczeniowych w budynku, zwigzanych z naruszeniem, likwidacjg,
przebudowg, budowg lub rozbudowg przegrdéd i instalacji, w tym odtworzenia zabudéw, okfadzin
sufitowych, sciennych i podtogowych, wymiany i doposazenia stolarki otworowej itd.

— usuniecia wszystkich kolizji wewnetrznych i zewnetrznych, zwigzanych z realizacjg inwestycji,
w tym réwniez sieci i instalacji zewnetrznych (jesli bedzie to wymagane),

— odtworzenia nawierzchni zewnetrznych naruszonych w zwigzku z realizacjg inwestycji,

— rekultywacji istniejacych i wprowadzenia nowych powierzchni zieleni w otoczeniu obiektu, w tym
powierzchni biologicznie czynnych, nasadzen niskich i wysokich.

Uwaga: ww. zakres robot nie jest katalogiem zamknietym, lecz minimalnym z punktu widzenia celu, ktéremu
dokumentacja projektowa ma stuzyé. Przyjmujgc rozwigzania projektowe nalezy spetni¢ wymagania
minimalne dotyczace energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-
budowlanych dla przebudowy budynku oraz uwzgledni¢ wymagania ochrony i bezpieczenstwa pozarowego
wynikajgce z przepiséw ogdlnych oraz oparte na ekspertyzie technicznej rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, ktérej opracowanie i uzgodnienie z PSP stanowi
zadanie zlecane w ramach projektowania, a takze zapewni¢ zgodnos$¢ projektowanych zakreséw robdt i
kwalifikowalno$¢ wydatkéw z nimi zwigzanych z zasadami dotyczgcymi Zzrdédta finansowania inwestycji (w
oparciu o parametry zfozonego przez Inwestora wniosku o udzielenie Pozyczki wspierajgcej zielong
transformacje miast).

Przyjete rozwigzania projektowe i technologie robét powinny by¢ dobrane w sposdb umozliwiajgcy ich
wykonanie na czynnym obiekcie, ograniczajgc do minimum ucigzliwosci ich przeprowadzenia (z uwagi na
ograniczenia zwigzane z ciggtg pracg poszczegdlnych Najemcow oraz prace na czynnym obiekcie preferuje sie
przyjmowac technologie prac jak najmniej inwazyjng, o niewielkiej czasochtonnosci, ponadto czesc
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pomieszczen zajmowanych przez Najemcéw jest o ograniczonym dostepie, jak np. pomieszczenia Sadu ,
Woydziatu Urzedu Miejskiego, archiwa itp.). Nie dopuszcza sie przerwania ciggtosci pracy na obiekcie — obiekt
zarowno na etapie prac projektowych jak i podczas realizacji robdt budowlanych musi by¢ stale
w uzytkowaniu — Wykonawca zobowigzany jest do takiego opracowania dokumentacji projektowej, aby
mozliwe bylo na jej podstawie, takie prowadzenie robdét budowlanych, aby jednorazowo wytgczone
z uzytkowania byto nie wiecej niz 10 % powierzchni budynku.

Zamawiajgcy dopuszcza koncepcje dobudowy szybu i schodéw w granicach dziatki o nr 4263, w przypadku
braku mozliwosci zrealizowania szybu w ramach ogdlnodostepnych przestrzeni w budynku.

W wyniku realizacji inwestycji w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynku wymagane jest
osiggniecie rocznego spadku emisji gazdéw cieplarnianych na poziomie = 180,83 ton réwnowaznika CO2/rok,
zaoszczedzenie energii cieplnej na poziomie > 638,29 MWh/rok, redukcja zuzycia energii pierwotnej na
poziomie > 912,58 MWh/rok oraz redukcja zuzycia energii zewnetrznej na poziomie
>2.670,38 GJ.

Ponadto w ramach zagospodarowania terenu wymaga sie zwiekszenia ilos$ci powierzchni biologicznie czynnych
o powierzchnie trawnikdw na poziomie > 0,010605 ha, z zieleniag urzadzong i nasadzeniem
2 6 drzew i 2 36 roslin wieloletnich innych niz drzewa i krzewy.

Nalezy rowniez zaprojektowa¢ wszelkie roboty budowlane wynikajagce z posiadanych oraz
z pozyskanych na etapie projektowania (lub sporzadzonych) warunkdw, uzgodnien, opinii, ekspertyz,
decyzji, postanowien.

4.1. Szczegotowy zakres opracowania wielobranzowej dokumentacji projektowej

Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest m.in. do opracowania,
sporzadzenia i/lub pozyskania staraniem wtasnym wielobranzowej dokumentacji termomodernizacji
i poprawy efektywnosci energetycznej budynku przy ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu, a takze wszelkich:

— warunkdw, opinii, ocen, pozwolen, postanowien, decyzji, uzgodnied (w tym m.in. odstepstw od
przepiséw techniczno-budowlanych, wymagan sanitarnych, higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
przeciwpozarowej, zgdd na niszczenie siedlisk, zgdd na usuniecie zieleni, zgdd na zajecie pasa
drogowego i/lub umieszczenia w nich urzadzen, decyzji o pozwoleniu na budowe itd.) i innych
wynikajgcych z przepiséw prawa, niezbednych do rozpoczecia robét i zrealizowania catosci zadania
inwestycyjnego, jakie beda wymagane, wraz z przygotowaniem stosownych dokumentacji
projektowych i innych dokumentéw do wnioskdéw i opracowaniem wnioskéw wymaganych przez
poszczegdlne podmioty/organy w powyzszym zakresie;

— innych opracowan (w tym m.in. kartograficznych, ekspertyz i ocen oraz inwentaryzacji, réwniez
przyrodniczych) oraz dokumentacji branzowych wynikajgcych z przepiséw prawa lub z wytycznych
podmiotéw biorgcych udziat w wydawaniu ww. warunkdéw, opinii, pozwolen, decyzji i uzgodnien,
niezbednych do realizacji catosci zadania inwestycyjnego.

Dokumentacja projektowa zawiera¢ powinna m.in.:

— inwentaryzacje istniejgcego zagospodarowania terenu, w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia
-2 kpl.

— inwentaryzacje architektoniczno-budowlang, konstrukcyjng i instalacyjng budynku — 2 kpl.

— aktualizacje audytu energetycznego — 3 kpl.
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opracowanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku -2 kpl.

koncepcje projektowe — 2 kpl.

projekt budowlany (projekt architektoniczno-budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu
sporzadzonym na aktualnej mapie do celéw projektowych oraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw, a takze
wielobranzowy projekt techniczny) —5 kpl.,

projekty wykonawcze wielobranzowe — 3 kpl.,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych — 3 kpl.,

przedmiary robot (w tym robdt podstawowych, tymczasowych oraz pomocniczych,
przygotowawczych i zabezpieczajacych) - 2 kpl.,

kosztorysy inwestorskie — 2 kpl.

informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 3 kpl.,

scenariusz pozarowy — 3 kpl.

plan ewakuacji budynku z uwzglednieniem oznakowania drég ewakuacyjnych — 3 kpl.

projekt organizacji i wykonywania robot (podziatu etapowego realizacji robdt z dostosowaniem do
specyfiki Zamawiajgcego, to jest koniecznosci wykonywania robdt w budynku o 100% obtozeniu
najemcami, ktérych dziatalno$¢ nie moze zosta¢ przerwana oraz z uwzglednieniem wystepowania
pomieszczen o ograniczonym dostepie, tak aby jednorazowo wytgczone z uzytkowania byto nie wiecej
niz 10 % powierzchni budynku) — 3 kpl.

Ponadto nalezy opracowac, pozyskac i/lub wykonaé:

niezbedne czynnosci geodezyjne na potrzeby projektowania,

petny wywiad branzowy w zakresie istniejgcego uzbrojenia terenu (wraz z pozyskaniem kart studni,
jesli bedg wymagane);

aktualng mape do celéw projektowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Zamawiajgcy wymaga wykonania pomiardw uzupetniajgcych dane mapy
zasadniczej)

dokumentacje geotechniczng celem ustalenia warunkéw posadawiania,

dokumentacje geologiczno-inzynierskiej posadawiania (w razie koniecznosci);

badania i odkrywki niezbednych do opracowania ostatecznych rozwigzan projektowych,

ekspertyze budowlang (stanu technicznego konstrukcji) na potrzeby potwierdzenia poprawnosci
zatozen i rozwigzan projektowych,

ekspertyze techniczng stanu bezpieczenstwa pozarowego budynku sporzadzong przez rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych,

ekspertyzy przyrodnicze (w tym m.in. ornitologiczng, chiropterologiczng lub inne wymagane
przepisami prawa, jezeli konieczno$¢ ich wykonania wynika¢ bedzie z przeprowadzonych przez
Wykonawece ogledzin przyrodniczych terenu inwestycji) i uzyskanie decyzji RDOS w sprawie zgody na
niszczenie siedlisk i ostoi gatunkéw chronionych (jezeli bedzie wymagana) lub zgody na usuniecie
drzew i /lub krzewow (zaktada sie zachowanie wszystkich istniejgcych drzew),

projekt tymczasowe] organizacji ruchu (jezeli bedzie wymagany) wraz z uzgodnieniem zajecia pasa
drogowego,

projekty przektadek istniejgcych kolidujgcych sieci i urzadzen,
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UWAGA! Ww. zakresy nie sg katalogiem zamknietym, lecz minimalnym z punktu widzenia celu, ktéremu

dokumentacja projektowa ma stuzy¢é. Dokumentacje projektowg nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcy ds.

zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe] oraz

z rzeczoznawcg ds. higieniczno-sanitarnych i bhp.

4.1.1. Inwentaryzacja istniejacego zagospodarowania terenu.

Dla potrzeb sporzadzenia inwentaryzacji zagospodarowania terenu Wykonawca zobowigzany jest m.in. do:

odbycia wizji lokalnej w terenie,

sporzgdzenia dokumentacji zdjeciowej stanu istniejgcego,

przeprowadzenia petnego wywiadu branzowego u gestoréw sieci w zakresie istniejgcego uzbrojenia
terenu (infrastruktury podziemnej i nadziemnej),

ustalenie rodzajow konstrukcji wystepujgcych nawierzchni,

pozyskania geodezyjnych pomiarédw sytuacyjnych i wysokosciowych catego obszaru opracowania,
dokonania ogledzin przyrodniczych i dendrologicznych.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania kompletnej inwentaryzacji zagospodarowania terenu wraz

z infrastrukturg i uzbrojeniem terenu (przewody i urzadzenia nadziemne, naziemne oraz podziemne),

zawierajgcg co najmniej:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
8)
h)

opis techniczny,

obrys i usytuowanie istniejgcych obiektéw budowlanych wraz ich domiarami od granic dziatki oraz
punkdw charakterystycznych,

przebieg sieci i instalacji wraz z ich oznaczeniem,

inwentaryzacje zbiornika ppoz.,

wymiarowanie poszczegoélnych elementéw nawierzchni, w tym obrzezy i kraweznikow,
charakterystyczne profile i przekroje konstrukcyjne nawierzchni,

szczegdtowa dokumentacje zdjeciowg stanu istniejgcego,

inwentaryzacje dendrologiczng drzew i krzewdw zlokalizowanych na terenie inwestycji zawierajgcg co
najmniej:

cze$¢ graficzng, opracowang na kopii mapy do celéw projektowych zawierajgcej oznaczenie oraz
numeracje zinwentaryzowanych drzew i krzewow,

wykaz wszystkich zinwentaryzowanych drzew i krzewdw wraz z informacjami dot. ich: gatunku
i rodzaju, obwodu pnia na wysokosci 5 cm/piersnicy drzewa, wysokosci drzew, zasiegu korony drzew
mierzonych wg ich rzutéw na powierzchnie gruntu, charakterystyke zdrowotnosci (oceng stanu
fitosanitarnego),

szczegdtowa dokumentacje zdjeciowg stanu istniejgcego zieleni.

4.1.2. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana i instalacyjna budynku.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania kompletnej inwentaryzacji ,z natury” budynku przy

ul. Teatralnej 9 w Sosnowcu, zawierajgcej co najmniej:

a)

opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby jego kondygnacji,
wysokosci, powierzchni, kubatury oraz wyposazenia w instalacje,
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b) opis materiatéw budowlanych, z jakich wykonane zostaty poszczegdlne elementy budynku,

c) zwymiarowane rzuty wszystkich kondygnacji, zarédwno naziemnych jak i podziemnych w skali
dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu i zapewniajgcej jego czytelnos¢, wraz z opisem przegréd
budowlanych (materiat, grubos¢, uktad warstw),

d) rzut dachu, w skali dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu i zapewniajgcej jego czytelnosé,
Z naniesionymi elementami urzadzen, przewodami kominowymi i wentylacyjnymi oraz sposobem
odwodnienia,

e) przekroje przez wszystkie kondygnacje z zaznaczonymi wysokosciami charakterystycznych punktow
(rzednych posadzek, spocznikow, klatek schodowych, dachu i kominéw, poziomu terenu itd.),

f) zwymiarowanie elewacji budynkéw w zakresie podstawowych wymiaréw zewnetrznych (wysokosé,
szerokos$¢, usytuowanie otwordw, zadaszen wejs¢, rzednych terenu),

g) rysunki elewacji budynkdéw z zestawieniem okien i drzwi zewnetrznych,

h) inwentaryzacje instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych z naniesieniem ich na rzuty
osobno dla kazdej z branz,

i) inwentaryzacje istniejgcych przewoddéw kominowych.

Ww. inwentaryzacja winna by¢ sporzadzona w zakresie niezbednym do przeprowadzenia planowanego
zadania inwestycyjnego oraz opracowania aktualizacji audytu energetycznego i Swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku.

Wykonaweca przed przystgpieniem do prac inwentaryzacyjnych zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem
faktycznym budynku oraz niepetng dokumentacjg archiwalng bedaca w posiadaniu Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia harmonogramu wejs¢ na potrzeby inwentaryzacji do
poszczegdlnych pomieszczen budynkéw z Zamawiajgcym i ich uzytkownikami.

Jezeli w celu inwentaryzacji lub oceny stanu technicznego koniecznym bedzie dokonanie odkrywek,
Wykonawca zobowigzany jest do ich przeprowadzenia, a nastepnie odtworzenia miejsc odkrywek
i doprowadzenia ich do stanu jak przed odkryciem.

Podczas inwentaryzacji budynku, obowigzkiem Wykonawcy jest dokonanie ogledzin przyrodniczych pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych oraz wykonanie ekspertyzy przyrodniczej (w tym m.in.
ornitologicznej, chiropterologicznej lub innej wymaganej przepisami prawa) i uzyskanie decyzji RDOS
w sprawie zgody na niszczenie siedlisk i ostoi gatunkéw chronionych.

Wymaga sie przeprowadzenia ponownej oceny stanu technicznego budynku (wzgledem posiadanej przez
Zamawiajgcego), z uwagi na przyjete rozwigzania projektowe, ocena ta winna obejmowac ogledziny i badanie
stanu konstrukcji gtdwnej nosnej budynku i jej odpornosci ogniowej oraz innych niezbednych jego elementéw
i ich czesci, pod katem dalszej ich eksploatacji w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia termomodernizacyjnego
oraz koniecznoscig zapewnienia bezpieczeristwa pozarowego. Ponadto oceng stanu technicznego nalezy objac
istniejacy zbiornik ppoz.

Ocena stanu technicznego winna obejmowadé co najmnie;j:

— ogledziny i badanie poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych, w tym opis badanych elementdw,
rozwigzan, odkrywek, wyniki przeprowadzonych badan,

— badanie i okreslenie klasy odpornosci ogniowej elementéw budynku,

— opis i analize stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynkdw i ich czesci oraz zbiornika, a
takze okreslenie rodzaju i stopnia ich zuzycia a takze korozji wraz z analizg i oceng przyczyn powstatych
uszkodzen,
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— obliczenia statyczne sprawdzajgce wytrzymatosc¢ i nosnosé poszczegdlnych elementéw konstrukcji
budynkdw i ich czesci oraz zbiornika,

— whnioski koncowe i zalecenia dotyczace pozostawienia, naprawy, wzmocnien lub wymiany
poszczegdlnych elementéw budynkow i ich czesci oraz zbiornika.

4.1.3. Koncepcje projektowe.
Zamawiajgcy wymaga opracowania trzywariantowej koncepcji w formie ksigzkowej (minimum trzy propozycje
roznigcych sie koncepcji architektury budynku w zakresie rozwigzan projektowych elewacji oraz
umiejscowienia nowego szybu windy, w tym co najmniej jeden wariant z jego zlokalizowaniem w ramach
istniejgcej kubatury budynku).
W ramach koncepcji nalezy opracowac i przedstawic dla kazdego z wariantéw co najmniej:

— cze$¢ opisowg, w tym opis rozwigzan, zatozenia techniczne i materiatowe,

— koncepcje architektoniczng, w tym m.in. zwymiarowane rzuty wybranych kondygnacji, przekroje

charakterystyczne, widoki elewaciji,
— schematy przyjetych rozwigzan technicznych dla instalacji budynku,
— kolorystyke elementéw majgcych wptyw na odbiér estetyczny obiektu wraz z zagospodarowaniem
terenu,

— wizualizacje obiektu,

— szacunkowe koszty robét budowlanych w formie zbiorczego zestawienia kosztow.
Wizualizacje obiektu nalezy wykona¢ w postaci fotorealistycznych renderéw w oparciu o graficzny model 3d
i aktualne zdjecie okolicy, z uwzglednieniem mozliwie najbardziej rzeczywistych kolordw i tekstur, oswietlenia
globalnego i odbitego oraz cieni (z uwzglednieniem wspdtczynnika odbicia zaprojektowanych
powierzchni/materiatow), celem rzetelnego i realnego ukazania elewacji budynku oraz jego wkomponowania
w przestrzen. Na elewacji nalezy réwniez wprowadzi¢ detale architektoniczne pozwalajgce na identyfikacje
funkcji obiektu z systemem identyfikacji wizualnej Agencji Rozwoju Lokalnego S.A. w Sosnowcu.

W ramach kazdego z wariantéw nalezy wykona¢ co najmniej nastepujgce wizualizacje:

— dwie wizualizacje budynku z lotu ptaka w rzucie uko$nym w stosunku do bryty budynku,

— po jednej wizualizacji dla kazdego z czterech gtdwnych narozy zewnetrznych budynku z punktu

widzenia przechodnia w odlegtosci co najmniej 20 m od naroza budynku,

— po jednej dla kazdej elewacji frontowej i tylnej, en face z punktu widzenia przechodnia.
Uwaga! Nalezy przyjaé¢ minimum 5 konsultacji roboczych z Zamawiajacym w trakcie opracowywania koncepcji.
Zamawiajgcy wymaga opracowania koncepcji w formie ksigzkowej. Koncepcje powinny uwzglednia¢ wstepna
opinie rzeczoznawcdw ds. sanitarnych, BHP i p.poz.

4.1.4. Audyt energetyczny oraz karta i Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku.
Wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji audytu energetycznego oraz wykonania Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, spetniajgc co najmniej wymagania okreslone w:

— ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

— ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkow,
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— ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdéw,

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego,

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz sSwiadectw
charakterystyki energetycznej z pdzniejszymi zmianami,

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

normach:

= PN-EN ISO 6946 Komponenty budowlane i elementy budynku. Opdr cieplny
i wspdtczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania,
=  PN-EN ISO 52016 Energetyczne wiasciwosci uzytkowe budynkéw - Zapotrzebowanie na
energie do ogrzewania i chtodzenia, wewnetrzne temperatury oraz jawne i utajone
obcigzenia cieplne,
=  PN-EN 16247-1 Audyty energetyczne. Cze$¢ 1 Wymagania ogdlne,
=  PN-EN 16247-2 Audyty energetyczne. Cze$¢ 2 Budynki,
= PN-EN ISO 50001 Systemy zarzadzania energig. Wymagania i wytyczne dotyczgce
stosowania.
Uaktualnienie istniejgcego audytu energetycznego budynku do przyjetych rozwigzan technicznych nalezy
wykonaé¢ wraz karta charakterystyki energetycznej, zgodnie z obowigzujgcym wzorem. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej winno by¢ wykonane wg. metody obliczeniowej dla budynku przed
termomodernizacjg. W wyniku realizacji inwestycji w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynku
wymagane jest osiggniecie rocznego spadku emisji gazéw cieplarnianych na poziomie > 180,83 ton
rownowaznika CO2/rok, zaoszczedzenie energii cieplnej na poziomie > 638,29 MWh/rok oraz redukcja zuzycia
energii pierwotnej na poziomie > 912,58 MWh/rok.

4.1.5. Projekt budowlany, projekty wykonawcze.

Przed przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego wymaga sie uzyskania przez Wykonawce
akceptacji Zamawiajgcego co do przedfozonych koncepcji (wyboru wariantu do realizacji).

Przyjmujgc rozwigzania projektowe nalezy spetni¢ wymagania minimalne dotyczgce energooszczednosci
i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku, a takze
wyniki i wnioski wynikajgce z aktualizacji audytu energetycznego zgodnie z obowigzujgcym wzorem oraz nalezy
uwzgledni¢ wymagania ochrony i bezpieczenstwa pozarowego, w tym wynikajgce z posiadanych lub nowych
decyzji i/lub z opracowanej przez Wykonawce ekspertyzy rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz postanowien wyrazajgcych zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych
w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej. Uzyskanie zgdd na ewentualne odstepstwa od przepisow
techniczno-budowlanych lub bezpieczenstwa pozarowego stanowi obowigzek Wykonawcy prac
projektowych. Posiadana przez Zamawiajgcego ekspertyza techniczna w zakresie ochrony przeciwpozarowej
nie jest dla Wykonawcy wigZzgca — wymaga sie zaproponowania optymalnych ekonomicznie rozwigzan
zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe] i uzyskania postanowienia wyrazajgcego
zgode na ich zastosowanie.
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Termomodernizacje i poprawe efektywnosci energetycznej budynku nalezy projektowaé w sposéb
zapewniajgcy spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych bezpieczeristwa konstrukcji, pozarowego,
uzytkowania, odpowiednich warunkéw ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci
energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd. Zakres robdt budowlanych nalezy zaprojektowac
w sposob zapewniajgcy spetnienie warunkéw uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu oraz warunkow
w zakresie wymaganego zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng, przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikéw.

W rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie usuwania wody opadowej
i odpaddw, mozliwosci utrzymania wtasciwego stanu technicznego, jak réwniez niezbedne warunki do dostepu
do budynku przez osoby z niepetnosprawnosciami i osoby ze szczegdlnymi potrzebami. Proponowane
rozwigzania winny uwzglednia¢ racjonalizacje kosztow robdét budowlanych i przysztych kosztéw
eksploatacyjnych.

Przed ztozeniem przez Wykonawce wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, Wykonawca zobowigzany jest
przedtozy¢ Zamawiajgcemu do zaopiniowania i akceptacji opracowany projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany oraz ekspertyze techniczng stanu bezpieczerstwa pozarowego budynku.
Akceptacja przez Zamawiajgcego ww. dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
prawidtowgq realizacje catosci przedmiotu zaméwienia, w tym m.in. za jego jakos$¢ i terminowos$¢ oraz za
ewentualne jego wady.

Projekty wykonawcze powinny stanowi¢ uszczegétowienie projektu budowlanego w zakresie
i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzgdzenia STWiORB, przedmiardow robdt, kosztorysdw inwestorskich,
przygotowania oferty przez wykonawce robdét budowlanych i ich realizacje. Projekty wykonawcze nalezy
opracowac osobno dla kazdej z branz (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne
i teletechniczne, zagospodarowanie terenu). W projektach wykonawczych nalezy przewidzie¢ takze
rozwigzania automatyki dla instalacji i urzgdzen, na podstawie ktérych bedzie mozliwe wykonanie systemu
zarzadzania budynkiem z wizualizacjami dziatania poszczegdlnych instalacji (BMS). BMS nalezy zaprojektowac
w sposOb umozliwiajgcy agregacje sterowania rézinymi instalacjami poprzez nadrzedng aplikacje
z wizualizacjami. Dodatkowo monitoring oraz sterowanie instalacjami powinno by¢ dostepne w przegladarce
internetowej. Efektem procesu projektowania powinno by¢ osiggniecie takich funkcjonalnosci instalacji
technicznych oraz systeméw automatyki i sterowania, ktére zagwarantujg najwyzszg mozliwg do uzyskania
efektywnos¢ energetyczng budynku.

Jezeli zakres projektowanych robét wymaga naruszenia elementéw i instalacji budynkéw nie podlegajgcych
termomodernizacji, przebudowie lub remontowi to nalezy zaprojektowaé ich odtworzenie do stanu
pierwotnego lub lepszego.

Projekty wykonawcze winny zawierac rysunki (plansze PZT, rzuty, przekroje, widoki i rozwiniecia, detale itp.
w czytelnej skali) wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktére dotyczg czesci budynku oraz rozwigzan
architektonicznych, budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych, urzadzen, instalacji i wyposazenia
technicznego. Dokumentacja projektowa winna posiada¢ wymagane zestawienia (elementéw instalacji,
osprzetu, opraw oswietleniowych, urzadzen, wyposazenia itp.).

Projekt wykonawcze podlegaja akceptacji przez Zamawiajacego. Akceptacja przez Zamawiajgcego
ww. dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za prawidtowgq realizacje catosci przedmiotu
Umowy, w tym m.in. za jego jakos¢ i terminowos$¢ oraz za ewentualne jego wady.
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4.1.6. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych winny stanowi¢ opracowanie zawierajgce
w szczegblnosci zbiory wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia standardu i jakosci wykonania robdt,
w zakresie sposobu wykonania robdt budowlanych, wiasciwosci wyrobdw budowlanych oraz oceny
prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robdt, dla wszystkich zakreséw robdt przewidzianych do wykonania
w ramach opracowanej dokumentacji projektowe;j.

4.1.7. Przedmiary robét

Przedmiary robot nalezy wykonaé dla poszczegdlnych grup robdt w podziale na dziaty/tomy zgodne
z podziatem dokumentacji projektowej.

Przedmiary robdt winny zawieraé zestawienie przewidywanych do wykonania robdét podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub ze wskazaniem podstaw
ustalajgcych szczegétowy opis wraz ze wskazaniem wiasciwych specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robdt budowlanych, a takze z obliczeniem i zestawieniem liczby jednostek przedmiarowych robot
podstawowych.

Liczbe jednostek miary podang w przedmiarze nalezy obliczy¢ na podstawie rysunkow dokumentacji
projektowej, w sposéb zgodny z zasadami podanymi w odpowiednich specyfikacjach technicznych wykonania
i odbioru robdt budowlanych. Wymaga sie aby przy kazdej pozycji przedmiaru zamiesci¢ szczegétowe
obliczenia liczby jednostek miary ze wskazaniem rysunku na podstawie ktdrego zostaty dokonane.

W przypadku opisu pozycji za pomocg wskazania ogdlnodostepnych publikacji zawierajgcych jednostkowe
nakfady rzeczowe (np. katalogdw naktadéw rzeczowych), nalezy dazy¢ do stosowania katalogéw typowych
(ogdlnych). W przypadku zastosowania zaktadowych lub producenckich katalogéow naktadéow rzeczowych,
nalezy usung¢ wszelkie wystepujace w opisie pozycji nazwy wtasne, wskazania marki lub znakéw towarow,
patentdow lub pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce.

Przedmiary robdt nalezy opracowac osobno dla kazdego z wymaganych etapow inwestycji.

4.1.8. Kosztorysy inwestorskie

Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzadzi¢c metodg kalkulacji uproszczonej, na bazie opracowanych
przedmiaréw robét, jako sume iloczynéw liczby jednostek przedmiarowych robét podstawowych i cen
jednostkowych robot podstawowych bez podatku od towardw i ustug.

Wartos¢ kosztorysowa robdt winna obejmowac wartos¢ wszystkich materiatéw, urzadzen i konstrukcji
potrzebnych do zrealizowania przedmiotu zamdwienia.

4.2. Sprawozdawczos¢ z postepu realizacji prac projektowych

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy uczestnictwa w naradach (spotkaniach roboczych) organizowanych
przez Zamawiajgcego, ktorych tematem bedzie przedstawienie przez Wykonawce stanu zaawansowania prac
projektowych wraz z ich szczegétowym omdwieniem.

Narady te beda odbywaty sie w siedzibie Zamawiajgcego lub w formie zdalnej za posrednictwem platformy
do komunikacji zdalnej (zgodnie z wyborem Zamawiajgcego), nie czesciej niz raz na dwa tygodnie realizacji
umowy, kazdorazowo w terminach wskazanym przez Zamawiajgcego.
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Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia udziatu w naradach koordynacyjnych projektantéw kazdej
z branz, ktérych tematem bedzie m.in. przedstawienie przez Wykonawce stanu zaawansowania prac
projektowych.

Niezaleznie od powyzszego, Wykonawca zobowigzany jest do opracowywania i przedktadania Zamawiajgcemu
do kazdego 7 dnia nastepnego miesigca, sprawozdania (raportu) z postepu realizacji zamdwienia za miesigc
poprzedni, zawierajgcego m.in.:

— wykaz wystgpien do organéw administracji, dostawcow mediéw oraz innych podmiotéw ktérych
opinie, uzgodnienia itp. bedg wymagane;

— wykaz uzyskanych dokumentéw tj. niezbednych pozwolen, opinii, ocen, uzgodnien, zatwierdzen,
odstepstw, postanowien i decyzji, odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych, wymagan
sanitarnych, higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony przeciwpozarowej, decyzji o pozwoleniu na
budowe i innych wynikajgcych z przepiséw prawa, niezbednych do rozpoczecia robdt i zrealizowania
catosci przedmiotowe]j inwestycji jakie bedg wymagane;

— wykaz zagadnien/opracowan uzgodnionych oraz zakoriczonych;

— plan dziatania na kolejny miesiac,

— pordwnanie rzeczywistego i planowanego zgodnie z harmonogramem postepu prac, z podaniem ryzyk
ich terminowego ukonczenia realizacji przedmiotu zamodwienia w stosunku do aktualnego
harmonogramu oraz wykazem dziatan podjetych lub planowanych do podjecia celem
przeciwdziatania, wystgpienia lub ograniczenia opdznienia.

4.3. Weryfikacja prawidtowosci sporzgdzonej dokumentaciji

Akceptacja przez Zamawiajgcego catosci dokumentacji projektowej lub jej poszczegdlnych elementdow/czesci
nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za jej prawidlowe wykonanie, jak rowniez za jej jakosc
i terminowosc.

Ponadto, Zamawiajgcy wymaga ztozenia dodatkowego oswiadczenia projektantéw sprawdzajgcych
o dokonanej przez nich weryfikacji dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami
wiedzy technicznej, w ramach ktdrej dokonano co najmnie;j:

— analizy projektu budowlanego, technicznego i wykonawczego w zakresie zgodnosci opracowania
z przepisami i obowigzujgcymi normami,

— sprawdzenia kompletnosci opracowan w poszczegdlnych branzach,

— weryfikacji uwzglednienia w projektach wytycznych miedzybranzowych np.: zaprojektowanie
wzmochien, zaprojektowania przejs¢ przez stropy i Sciany, otwordw dla instalacji, zasilania wszystkich
urzadzen, obuddw instalacji i szachtéw, itd.

— sprawdzenia koordynacji branzowej pod katem wzajemnych relacji technicznych (np. zasilania BMS,
sterowania urzadzen wentylacji i klimatyzacji, chtodzenia, ogrzewania oraz wspdtdziatania
i funkcjonowania systemow niskoprgdowych i sygnalizacji ppoz.);

— sprawdzenia mozliwosci technicznego wykonania poszczegdlnych zakreséw robdt (kontrola
ewentualnych kolizji kanatow, rurarzu i koryt kablowych, sprawdzenie wykazania w czesci budowlanej
otworowan w $cianach i stropach);

— sprawdzenia kompletnosci i poprawnosci czesci opisowej i obliczeniowej projektow;
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— sprawdzenia przedmiaréw robét pod wzgledem zgodnosci zawartych w nim pozycji przedmiarowych
z zaprojektowanym zakresem robét;

— sprawdzenia STWIORB pod wzgledem jej zgodnosci i kompletnosci z zaprojektowanymi grupami,
klasami oraz kategoriami robdt, w tym w szczegdlnosci w zakresie opisanych wymagan dotyczacych
wiasciwosci wyrobdw budowlanych, witasciwosci dot. wykonania robét budowlanych oraz dziatan
zwigzanych z kontrolg, badaniami i odbiorem.

4.4. Obowiazki Wykonawcy w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia na roboty budowlane

Na etapie prowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie zamdwienia na roboty budowlane
realizowane na podstawie dokumentacji bedacej przedmiotem niniejszego zamodwienia, Wykonawca
zobowigzany jest do niezwtocznego udzielania propozycji odpowiedzi i wyjasnien w terminach do trzech (3)
dni kalendarzowych chyba, ze z Zamawiajgcym uzgodniony zostanie inny termin.

4.5. Nadzor autorski

Wykonawca w ramach zawartej umowy zobowigzany bedzie do sprawowania wielobranzowego nadzoru
autorskiego przez caty okres realizacji zamdwienia na wykonanie robdt budowlanych.

Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany bedzie do petnienia profesjonalnego,
kompletnego, ciggtego, statego wielobranzowego nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji, w zakresie
wynikajgcym z dokumentacji projektowych.

W zakresie petnienia nadzoru autorskiego wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

— nadzoru nad prawidtowg realizacjg robot budowlanych, pod wzgledem zgodnosci rozwigzan
technicznych, materiatowych i uzytkowych z zakresem wynikajgcym z dokumentacji projektowe;j,

— wyjasniania watpliwosci dotyczacych czesci dokumentacji projektowej i zawartych w nich rozwigzan,

— udziatu w komisjach, naradach technicznych, radach budowy oraz spotkaniach, organizowanych przez
Zamawiajgcego (Zamawiajagcy wymaga kazdorazowo udziatu koordynatora prac projektowych,
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ udziat pozostatych projektantdw branzowych na kazde
wezwanie Zamawiajgcego),

— stwierdzania w toku wykonywania robdét budowlanych ich zgodnosci realizacji z dokumentacja
projektowg (w tym opiniowania, do trzech (3) dni roboczych, proponowanych przez wykonawce
materiatdw w zakresie zgodnosci z zatozeniami projektowymi i przepisami prawa),

— oceny wynikéw badan materiatow i elementéw budowlanych w zakresie wynikajgcym z dokumentacji
projektowej,

— aktualizacji rozwigzan projektowych w trakcie realizacji,

— uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w dokumentacji projektowej,

— kontrolowania, aby wprowadzone zmiany i uzupetnienia dokumentacji projektowej nie powodowaty
zmian w realizacji inwestycji na niekorzy$¢ Zamawiajgcego,

— uzupetniania i poprawiania ewentualnych brakéw i/lub btedéw w dokumentacji projektowej,
ujawnionych w trakcie realizacji inwestycji, w terminach nie powodujgcych przerw w realizacji
inwestycji i/lub wstrzymania robdt, lecz nie pdzniej niz do siedmiu (7) dni kalendarzowych chyba,
ze z Zamawiajgcym uzgodniony zostanie inny termin,
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— kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego Ilub innych
warunkéw pozwolenia na budowe,

— wykonywania wszelkich innych dziatan i opracowan celem dostosowania dokumentacji
do prawidtowej realizacji rob6t budowlanych, w terminach nie powodujgcych zbednych przerw w ich
realizacji,

— czynnego udziatu w trakcie procedury odbioru korncowego budowy,

Nadzor autorski zobowigzany bedzie wykonywac¢ swoje obowigzki i uprawnienia, rozpatrujgc sytuacje
zaistniate w ramach realizacji inwestycji, biorgc pod uwage wszystkie istotne okolicznosci, aktywnie
i kompetentnie dziatajac na rzecz prawidtowego wykonania inwestycji, przy pomocy wielobranzowego zespotu
projektantow, ktérym kieruje i za prace ktérego odpowiada.

W przypadku sporu prawnego, w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz na kazde zgdanie Zamawiajgcego,
Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego wydania wszelkich posiadanych dokumentéw otrzymanych
od Zamawiajgcego oraz powstatych w trakcie realizacji inwestycji.

Nadzor autorski wykonuje swoje czynnosci wydajac polecenia, decyzje, opinie, zgody, akceptacje, wnioski,
potwierdzajac je na pismie (np. wpisem w dzienniku budowy, notatka lub protokotem potwierdzonym przez
strony, mailem, itp.) oraz prowadzi dokumentacje z tych czynnosci w formie rejestru.

Zawsze tam, gdzie bedzie to stosowne i nie pozostanie w sprzecznosci z umowg zawartg z Zamawiajgcym lub
etyka zawodowg, nadzér autorski winien chronic przede wszystkim interesy Zamawiajgcego.

W ramach sprawowanej funkcji nadzdr autorski nie jest uprawniony do zaciggania zobowigzan finansowych
w imieniu i na rzecz Zamawiajacego ani do dokonywania, bez pisemnej akceptacji Zamawiajgcego,
jakichkolwiek zmian ingerujgcych w zakres robot budowlanych ustalony przez Zamawiajgcego.

4.6. Pozostate wymagania realizacyjne

1) Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zamodwienia w zorganizowany i sprawny sposob z nalezytg
starannoscig wynikajgcg z zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci.

2) Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia statej dyspozycyjnosci przedstawicieli wykonawcy
w zakresie kontaktu telefonicznego oraz drogg elektroniczng (e-mail). Wykonawca zobowigzany bedzie
dostosowac godziny pracy swoje i swojego personelu (projektantéw) do godzin pracy Zamawiajgcego.

3) Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa do wystgpienia w jego imieniu w celu uzyskania
potrzebnych opinii, uzgodnien, zezwolen i decyzji administracyjnych umozliwiajgcych zatwierdzenie
opracowanej dokumentacji projektowej i prawidtowa realizacje prac projektowych. Wykonawca
przygotuje propozycje zakresu wymaganego petnomocnictwa i wystgpi o jego udzielenie.

4) Wykonawca po uzyskaniu petnomocnictwa Zamawiajgcego wystgpi i uzyska niezbedne warunki dla
potrzeb wykonania przedmiotowych ustug.

5) Zabrania sie Wykonawcy stosowania w dokumentacji nazw wtasnych, wskazania marki lub znakéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zzrédta lub szczegdlnego procesu, ktdry charakteryzuje produkty
lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce. Wszelkie materiaty i urzgdzenia nalezy opisac
poprzez wskazanie minimalnych wymagan, co do ich parametréw technicznych i eksploatacyjnych, badz
uzytkowych jakie winny one spetniac.

6) Dokumentacje projektowg oraz pozostate opracowania wchodzgce w sktad przedmiotu zamdwienia
nalezy wykonac¢ zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego, aktualnymi na dzien ich sporzadzania
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obowigzujgcymi przepisami prawa, aktualnymi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie
z warunkami realizacji w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci B3.4.1 Inwestycje
na rzecz kompleksowej zielonej transformacji miast, a takze w sposdb pozwalajgcy na uzyskanie
pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych a oraz gwarantujgcy prawidtowg wycene i realizacje
zaprojektowanych robdt budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do biezgcego uzgadniania z Zamawiajgcym proponowanych rozwigzan
projektowych w trakcie opracowania dokumentacji projektowe;j.

Przed ztozeniem przez Wykonawce wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, Wykonawca zobowigzany
jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu do zaopiniowania i akceptacji opracowany projekt zagospodarowania
terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz ekspertyze techniczng stanu bezpieczeristwa
pozarowego budynku, w 1 egzemplarzu w wersji papierowej i tozsamej wersji elektronicznej. Akceptacja
przez Zamawiajgcego ww. dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za prawidtowg
realizacje catosci przedmiotu zamdwienia, w tym m.in. za jego jakos¢ i terminowos¢ oraz za ewentualne
jego wady.

Uzupetnienia, korekty lub wyjasnienia dotyczgce dokumentacji projektowej, bedgcej przedmiotem
niniejszego zamowienia zgtoszone przez Zamawiajgcego, Wykonawca wykona nieodptatnie w ramach
zawartej umowy podstawowe;.

Do obowigzku Wykonawcy nalezeé¢ bedzie dokonanie wszelkich pisemnych koncowych sprawdzen
i uzgodnien proponowanych rozwigzan zawartych w projektach ze wszystkimi jednostkami, jakie znajdujg
sie w zakresie opracowania, tj. zZamawiajgcym i wskazanymi przez niego Najemcami.

Dokumentacje projektowg oraz pozostate opracowania wchodzgce w sktad przedmiotu zamodwienia
nalezy sporzadzi¢ i przekazaé Zamawiajagcemu w wymaganej liczbie egzemplarzy wskazanej w opisie
przedmiotu zamdéwienia w wersji papierowej oraz w dwdch (2) egzemplarzach w wers;ji elektronicznej
tozsamej z wersjg papierowg (na urzadzeniu elektronicznym przenosnym typu plug and play
zawierajgcym pamie¢ nieulotng typu flash, przeznaczonym do wspdtpracy z komputerem przez port USB
co najmniej 3.0.) w formacie *.pdf oraz w formatach edytowalnych *.doc, *.docx, *.xls, *.xlsx, *.dwg,
* ath, *.prd lub innych typu open source.

Zapisane pliki winny by¢ skatalogowane odrebnie dla formatu *.pdf oraz formatéw edytowalnych,
w folderach odpowiadajgcych nazwie i podziatowi zgodnemu z czescia papierowg (np. nazwa
dokumentu/nazwa i numeru tomu opracowania). Ponadto wymaga sie aby nazwy wszystkich plikéw
wersji elektronicznej odpowiadaty ich tresci/zawartosci, a w przypadku rysunkéw zawieraty ich numer
oraz tytut.

W ramach kazdej branzy, strona tytutowa dokumentacji winna by¢ parafowana przez odpowiedniego
projektanta/sprawdzajgcego i projektanta wiodgcego za$ rysunki podpisane w tabelce przez osoby
opracowujgce i sprawdzajgce.

Dokumentacja wykonawcza winna by¢ spieta w segregatorach formatu A4 o szerokosci grzbietu
dostosowanej do zawartosci. Wszystkie strony o formatach wiekszych niz A3 nalezy wzmocni¢ w pasie
otworéw w celu zabezpieczenia przed przypadkowym ich wyrwaniem.

Wszystkie segregatory winny by¢ koloru:

— czarnego dla PZT, architektury i robot wykornczeniowych;

— zielonego dla robot konstrukcyjnych;

— 06ttego dla wszystkich robét z branzy instalacji sanitarnych;

Strona 20z 23



14)

15)

5.

*

Fundusze Rzeczpospolita Dofinansowane przez :** * ﬁ PLAN
Europejskie - Polska Unie Europejska e == ODBUDOWY

Zatacznik numer 1 do ZDSO

— niebieskiego dla robdt instalacji elektrycznych i teletechnicznych;
— czerwonego dla dokumentéw administracyjnych i waznych prawnie (warunki, opinie, oceny,
pozwolenia, postanowienia, decyzje, uzgodnienia itp.).
Kazdy segregator winien by¢ zaopatrzony w etykiete na grzbiecie opisujaca jego zawartos¢ wg ustalonego
wzoru. Poszczegdlne czesci dokumentacji w ramach segregatora winny by¢ od siebie oddzielone
zaktadkami. Dokumenty nalezy uktada¢ w segregatorze zgodnie ze spisem tresci. Kazda strona
w dokumentacji projektowej musi by¢é ponumerowana (numeracja zasadnicza dokumentdw i numeracja
wtasna dokumentu).
Nie dopuszcza sie zgrzewania lub klejenia dokumentacji wykonawczej. Nie dopuszcza sie przekazania
Inwestorowi catosci lub czesci dokumentacji luzem, w kartonach lub pudtach.
Wykonawca winien przedtozy¢ Zamawiajagcemu wraz z dokumentacjg projektowg pozostate wymagane
opracowania, a takze wszelkie pozyskane lub wytworzone w trakcie i/lub na potrzeby realizacji
przedmiotu zamdwienia: opinie, decyzje pozwolenia, uzgodnienia itp. dokumenty, w tym obrazujace
przebieg toczacego sie procesu projektowania oraz niezbedne do jego prawidtowego wykonania.
Dokumenty te nalezy przekazaé¢ Zamawiajgcemu w oryginatach oraz ich kopie potwierdzone za zgodnos¢
z oryginatem. Powyzsze dotyczy rowniez przekazywanych czesci dokumentacji. Wykonawca zobowigzany
jest do zaopatrzenia kazdej czesci dokumentacji projektowej, stanowigcej odrebng czesc catosci, w wykaz
opracowan oraz pisemne oswiadczenie, Zze jest ona wykonana zgodnie z umowa, obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym techniczno-budowlanymi i normami oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposéb gwarantujacy prawidtowg wycene i realizacje robét budowlanych oraz ze zostaje wydana
w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.
Wykonawca na potrzeby odbioru przedmiotu zamdwienia lub jego czesci zobowigzuje sie do ztozenia
oswiadczenia, ze dokumentacja, bedgca przedmiotem zamodwienia, stanowi przedmiot jego wytgcznych
praw autorskich, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych. Wykonawca oswiadcza i gwarantuje, ze dokumentacja stanowigca przedmiot
zamowienia, bedzie wolna od jakichkolwiek praw osdb trzecich, zas prawo Wykonawcy do rozporzadzania
tg dokumentacjg nie bedzie w jakikolwiek sposdb ograniczone. W razie naruszenia powyiszego
zobowigzania Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie poniesione przez Zamawiajacego szkody.
Ponadto na potrzeby odbioru przedmiotu zamdwienia Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia
nastepujacych oswiadczen:
— 0 zgodnosci przedtozonej dokumentacji projektowej z umowg, obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym techniczno-budowlanymi i normami, zasadami wiedzy technicznej;
— iz dokumentacja ta zostata opracowana w sposéb gwarantujgcy prawidtowg wycene i realizacje robot
budowlanych, jak rowniez ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyé.

Podziat zamoéwienia na etapy realizacyjne

Przedmiot zamowienia nalezy wykonac z podziatem na 5 etapdw, obejmujgce nastepujace czesci zamodwienia:

Etap | - koncepcyjny:

— niezbedne czynnosci geodezyjne na potrzeby projektowania,
— inwentaryzacja istniejgcego zagospodarowania terenu, w zakresie objetym przedmiotem zaméwienia,
— inwentaryzacja architektoniczno-budowlana, konstrukcyjng i instalacyjng budynku,
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petny wywiad branzowy w zakresie istniejgcego uzbrojenia terenu,

aktualna mape do celéw projektowych

aktualizacja audytu energetycznego, karta charakterystyki energetycznej, Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku,

koncepcje projektowe,

Etap Il — projektowy [na potrzeby uzyskania pozwolenia na budowe]

dokumentacja geotechniczng celem ustalenia warunkéw posadawiania,

dokumentacja geologiczno-inzynierskiej posadawiania,

badania i odkrywki niezbednych do opracowania ostatecznych rozwigzan projektowych,

ekspertyza budowlana (stanu technicznego konstrukcji) na potrzeby potwierdzenia poprawnosci
zatozen i rozwigzan projektowych,

ekspertyza techniczna stanu bezpieczenistwa pozarowego budynku sporzadzona przez rzeczoznawce
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

scenariusz pozarowy,

ekspertyzy przyrodnicze i uzyskanie decyzji RDOS

projekt budowlany (projekt architektoniczno-budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu
sporzadzonym na aktualnej mapie do celéw projektowych oraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami iinnymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw),
informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

uzyskanie pozwolenia na budowe,

Etap Ill - projektowy (techniczno-wykonawczy):

wielobranzowe projekt techniczne i wykonawcze,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,

przedmiary robat,

kosztorysy inwestorskie,

plan ewakuacji budynku z uwzglednieniem oznakowania drég ewakuacyjnych,
projekt organizacji i wykonywania robdt,

projekt tymczasowej organizacji ruchu wraz z uzgodnieniem zajecia pasa drogowego,
planowany harmonogram robdt,

Etap IV — postepowanie o udzielenie zamdwienia na roboty budowlane :

udzielania propozycji odpowiedzi i wyjasnien do opracowanej dokumentacji projektowej,

Etap V — wykonawczy:

petnienie nadzoru autorskiego.

6. Termin realizacji zamoéwienia

Przedmiot zamdwienia w zakresie opracowania dokumentacji projektowej nalezy wykona¢ w terminie do

10 miesiecy od daty zawarcia umowy, z zastrzezeniem, ze:

Etap | nalezy wykona¢ w terminie do 5 miesiecy od daty zawarcia umowy,

Etap Il nalezy wykona¢ w terminie do 8 miesiecy od daty zawarcia umowy,

Etap lll nalezy wykona¢ w terminie do 10 miesiecy od daty zawarcia umowy,
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Przedmiot zamdwienia w zakresie obejmujgcym Etap IV, tj. obowigzki Wykonawcy w trakcie postepowania o
udzielenie zamdéwienia na roboty budowlane nalezy wykonywa¢ w terminie od dnia wszczecia pierwszego
postepowania do dnia zakoriczenia ostatniego postepowania, ktérego wynikiem bedzie wybdr wykonawcy
robdt budowlanych i zawarcie umowy na ich wykonanie.

Przedmiot zamdwienia w zakresie petnienia nadzoru autorskiego nalezy wykonywac¢ w terminie od dnia
zakonczenia ostatniego postepowania, ktérego wynikiem bedzie wybdér wykonawcy robdt budowlanych
i zawarcie umowy na ich wykonanie do dnia koicowego odbioru tych robdt, potwierdzonego protokotem
odbioru.

7. Uwagi koncowe
Koszt wszelkich powyzszych czynnosci, opracowan i obowigzkéw wymienionych w niniejszym opisie
przedmiotu zamdwienia stanowi koszt jego Wykonawcy i winien by¢ ujety w cenie zamdwienia.

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze budynek przez caty okres realizacji umowy o wykonanie robdt
budowlanych dla wykonania ktérych sporzadzana jest dokumentacja projektowa, bedzie uzytkowany,
w zwigzku z czym Wykonawca robdét budowlanych zobowigzany bedzie do takiego zaplanowania oraz
realizowania robdt budowlanych, aby umozliwi¢ najemcom (w tym sgdom i urzedom), pracownikom
najemcow oraz klientom, kontrahentom czy petentom tych najemcéw mozliwosé swobodnego korzystania
z budynku oraz jego otoczenia. W zwigzku z tym, w celu wykonania przedmiotu umowy, Wykonawca
zobowigzany jest do takiego opracowania dokumentacji projektowej, aby mozliwe byto na jej podstawie, takie
prowadzenie roboét budowlanych, aby jednorazowo wytgczone z uzytkowania byto nie wiecej niz 10 %
powierzchni budynku.
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