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AGENCJA ROZWOJU LOKALNEGO S.A

Sosnowiec, 9 marzec 2021 r.

SPECYFIKACJA DO OGLOSZENIA na realizacje PUNKTU GASTRONOMICZNEGO
zlokalizowanego na terenie Sosnowieckiego Parku Naukowo-
Technologicznego
przy ul. Wojska Polskiego 8.

I.  Przedmiot ogtoszenia

Przedmiotem ogtoszenia jest najem powierzchni 142,5m? (ok. 60m? czesci kawiarnianej, ok 30m?
czedci sprzedazowej oraz ok. 52,5m? zaplecza z czescia socjalna) wraz z jego adaptacja w budynku B
SPNT przy ul. Wojska Polskiego 8. Ostateczna powierzchnia zostanie okreslona po zrealizowaniu
adaptacji.

Proponowany minimalny okres trwania umowy - 5 lat. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé negocjacji
tego okresu.

Minimalna cena: 17,00zt/m” miesiecznie + media (elektryczno$¢ i woda na potrzeby lokalu) wedtug
licznikdw. W tej cenie zawarta jest optata eksploatacyjna ktdra pokrywa nastepujace koszty zwigzane
w eksploatacjg przedmiotu najmu: dostawe ciepta, prace urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacji
mechanicznej oraz inne pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem i obstugg budynku.

W okresie wykonywania adaptacji, pomiedzy podpisaniem umowy, a rozpoczeciem dziatalnosci
najemca bedzie zwolniony z optaty — nie dfuzej jednak niz przez 3 miesigce.

W ciggu pierwszych 6 miesiecy od rozpoczecia dziatalnosci najemca bedzie ponosit 50% optaty +
media, z uwagi na poniesione naktady na adaptacje.

Il.  Opis przedmiotu najmu

Przedmiotem najmu bedzie powierzchnia w holu wejsciowym oraz zaplecze do przygotowywania
positkdw. Projekt umowy najmu powierzchni stanowi zatgcznik nr 1.

Najemca zobowigzany bedzie do adaptacji na witasny koszt istniejgcej przestrzeni i uzyskanie
wszelkich zgdd, wymaganych dla realizacji wybranej koncepcji.

Kompleks dwdch budynkéw SPNT to 8.596 m’ powierzchni uzytkowej, w chwili obecnej
wynajmowanej kilkunastu podmiotom tgcznie zatrudniajgcym ponad 226 oséb. Na terenie zespotu
szkoleniowego odbywajg sie zajecia dla studentéw i uczestnikéw kurséw. Mile widziane, aby przyszty
najemca $wiadczyt réwniez ustugi cateringowe, gdyz firmy szkoleniowe wynajmujgce w SPNT sale
szkoleniowe korzystajg z takich ustug. Jeden z budynkéw uzytkuje klinika Gyncentrum s$wiadczaca
ustugi medyczne oraz wykonujgca testy genetyczne na obecno$¢ koronawirusa SARS-CoV-2. Przyszty
najemca punktu gastronomicznego modgtby nawigza¢ wspotprace z klinikg na przygotowywanie
positkdw dla ich pacjentéw. W bezposrednim sgsiedztwie budynku brak infrastruktury, ktéra
zaspokajataby potrzeby gastronomiczne dla tak duzej grupy uzytkownikow.
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Budynek przy ul. Wojska Polskiego 8 zostat zrewitalizowany w 2012 r i posiada 5 kondygnacji w 1/2
powierzchni podpiwniczony. Wykonany zostat w technologii stalowo - zelbetowe;.

Elementami nosnymi sg stupy i Sciany zelbetowe, strop zelbetowy, dach z Zzelbetowych ptyt
prefabrykowanych, kryty papa termozgrzewalng, sciany ostonowe ocieplone wetng i przykryte
panelami aluminiowymi, okna i drzwi aluminiowe systemowe.

Wyposazenie budynku:

Instalacja teletechniczna, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja elektryczna, centralne
ogrzewanie, instalacja odgromowa, przewody wentylacyjne, wentylacja mechaniczna, diwig
towarowy i osobowy, instalacja hydrantowa, instalacja p.poz (sygnalizacja pozaru SAP), sygnalizacja
witamania i napadu, system kontroli dostepu, telewizja dozorowa oraz catodobowa ochrona obiektu.
Po przeanalizowaniu dokumentacji technicznej oraz wizji na obiekcie stwierdzono, ze budynek
spetnia  wszystkie wymogi techniczne dotyczagce mozliwos¢ adaptacji czesci holu na
gastronomie/klubokawiarnie.

W zaleznosci od rodzaju asortymentu produktéw gastronomicznych konieczne bedg stosowne
przerdbki proponowanej powierzchni do wynajecia.

Wszystkie media CUW wraz z kanalizacjg i pradem znajdujg sie za $ciankg oddzielajgcg hol od
pomieszczenia - wymiennikowni. Ponadto konieczne bedzie wykonanie wentylacji wyciggowej nad
czescig do przygotowywania positkdw a w przypadku dostosowania nowych pomieszczen rowniez w
nich. Dodatkowo istnieje mozliwo$¢ adaptacji czeéci wymiennikowni ok. 52,5 m? na potrzeby zaplecza
lokalu, jesli zachodzi¢ bedzie taka potrzeba bad? wymagac tego beda wymogi sanepidu (w takim
przypadku konieczne bedzie wykonanie przebicia przez Scianke oddzielajgcg oraz wykonanie nowych
$cian wydzielajgcych pomieszczenie w wymiennikowni). Wydzielone pomieszczenie musi réwniez by¢
odpowiednio zabezpieczone pod wzgledem p.poz.

Szczegbdtowe wytyczne zostang dwustronnie uzgodnione po przedstawieniu wstepnej aranzacji.

1. Warunki sktadania ofert

Agencja Rozwoju Lokalnego S.A. przedstawia ogloszenie dotyczace realizacji PUNKTU
GASTRONOMICZNEGO zlokalizowanego na terenie Sosnowieckiego Parku  Naukowo-
Technologicznego przy ul. Wojska Polskiego 8.

Termin sktadania ofert: bezterminowo
Oczekujemy od oferenta:

— przedstawienia koncepcji przebudowy i/lub aranzacji wnetrza wg zatozen zatacznika nr 2,

— doprecyzowania zakresu planowanej dziatalnosci, w tym: godzin otwarcia, liczby
zatrudnionych osdb, przyktadowej oferty gastronomicznej, planowanego poziomu cen,

— w przypadku wczesdniejszego prowadzenia podobnej dziatalnosci opisanie jej i wskazanie
referencji,
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— zaoferowania stawki najmu - minimalna wymagana stawka czynszu wraz z opfatg
eksploatacyjng wynosi 17,00 zt/m?* miesiecznie.
Nie przewiduje sie mozliwosci sktadania ofert czesciowych. Zamawiajgcy dopuszcza sktadanie ofert
wariantowych.

IV.  Warunki wymagane od Oferentéw

1. W celu prawidtowego ztozenia oferty, oferent winien zapozna¢ sie z wszystkimi czesciami
niniejszej specyfikacji facznie z zatgcznikami.

2. Oferent winien by¢ osobg uprawniong do wykonywania czynnosci, ktore sg przedmiotem
oferty.

3. Oferent winien dysponowaé¢ potencjatem technicznym niezbednym do wykonywania
przedmiotu ogtoszenia w ilosci zapewniajgcej prawidtows jego realizacje.
Oferent winien zapoznac sie z budynkiem i przysztym terenem budowy.

5. Koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi oferent.

6. Oferte powinna zosta¢ sporzadzona w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

V. Warunki Zakwalifikowania Oferenta

Ztozenie oferty.
Ztozenie i przedstawienie w ofercie wszystkich zgdanych danych, dokumentéw, zaswiadczen,
oswiadczen, wypetnionych formularzy i zatacznikow.

3. Przedstawienie dotychczasowego doswiadczenia w dziatalnosci podobnej do przedmiotu
ogtoszenia.

4. Spetnienie wszystkich wymogdéw okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia.

5. Ocena spetnienia warunkéw udziatu w ogtoszeniu bedzie odbywata sie na podstawie
zfozonych przez Oferenta dokumentdéw potwierdzajgcych spetnienie  warunkdéw
przedstawionych w specyfikacji. Niespetnienie wszelkich warunkéw wymienionych w
niniejszej specyfikacji moze by¢ podstawg do wykluczenia Oferenta.

VI. Zawartosc¢ oferty

Ponizej przedstawiono dokumenty, ktére powinni przedtozyé oferenci:

1. Wypetniony czytelnie, podpisany i opieczetowany przez osobe uprawniong
do reprezentowania oferenta formularz ofertowy na lub wg drukdw stanowigcego zatgcznik
nr 2.

2. Aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami wystawione nie
wczesniej niz na trzy miesigce przed terminem sktadania ofert.

3. Aktualne zaswiadczenie z wtfasciwego oddziatu ZUS potwierdzajgce brak zalegtosci
w optacaniu sktadek z tytutu ubezpieczen spotecznych lub dokument potwierdzajgcy
uzyskanie przewidzianej prawem zgody na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
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zalegtych ptatnosci wystawione nie wczesniej niz na trzy miesigce przed terminem sktadania
oferty.

Oswiadczenie oferenta o wykazie realizowanych ustug o podobnym do przedmiotu oferty
charakterze na lub wg druku stanowigcego zatacznik nr 2 niniejszej specyfikacji.

Parafowang podpisem i pieczecig oferenta tres¢ umowy na druku stanowigcym zatgcznik nr 1
niniejszej specyfikacji.

Wszystkie wymagane dokumenty muszg by¢ dostarczone w formie oryginatéw lub kserokopii
poswiadczonej ,za zgodno$é z oryginatem” przez osoby upowaznione do reprezentowania
oferenta. Jezeli ztozona przez oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci co do jej prawdziwosci Zamawiajgcy moze zazgdac przedstawienia oryginatu
lub kopii notarialnie poswiadczonej. Brak wymaganych dokumentéw lub ztozenie ich
w niewtfasciwej formie moze spowodowad wykluczenie Oferenta lub odrzucenie oferty.

VII. Sposdb przygotowania oferty

Oferent zobowigzany jest przygotowac oferte zgodnie z wymaganiami specyfikaciji.

Oferent winien jest zapoznac sie z catoscia niniejszej dokumentacji.

Oferent sktada oferte w jednym egzemplarzu, w formie pisemnej, papierowej, w jezyku
polskim.

Wszystkie wymagane dokumenty nalezy wypetnié starannie i zgodnie z ich brzmieniem oraz
wskazéwkami Zamawiajgcego.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent. Zamawiajacy
zastrzega, ze nie bedzie zwracat dokumentdw sktadajgcych sie na oferte.

Wszystkie zatgczniki sktadane przez Oferenta wymagajg podpisu osoby uprawnionej.
Wszystkie miejsca, w ktérych Oferent nanidst zmiany musza by¢ parafowane przez osobe
podpisujgca oferte.

Oferta winna mie¢ ponumerowane strony.

VIII.  Kryteria i sposob oceny ofert

Zamawiajgcy wybierze oferenta w oparciu o n/w kryteria:

1.

2.
3.
4

Oferowana stawka czynszu najmu oraz tgczna kwota przychodu.
Planowany sposéb adaptacji i aranzacji.

Dotychczasowa i planowana oferta gastronomiczna.

Ocena wiarygodnosci oferenta.

IX. Sktadanie ofert

Oferty nalezy umiesci¢ w trwale zaklejonym opakowaniu, na ktédrym nalezy umiesci¢ nazwe
zadania: Realizacja PUNKTU GASTRONOMICZNEGO zlokalizowanego na terenie
Sosnowieckiego Parku Naukowo-Technologicznego przy ul. Wojska Polskiego 8.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie ARL S.A. w pokoju nr 709, VII p. budynek przy ul.
Teatralnej 9 w Sosnowcu.
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X.  Zawarcie umowy

1. Projekt umowy stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.
2. Wybrany oferent zostanie pisemnie powiadomiony o terminie i miejscu podpisania umowy.

INFORMACIE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCA

Osobami wyznaczonymi przez Zamawiajgcego do bezposredniego kontaktowania sie z oferentami:
w sprawach formalnych jest Agnieszka Kaczmarek tel. 32293-36-10 w 703 e-mail
a.kaczmarek@arl.org.pl

w sprawach ogledzin budynku i przysztego terenu budowy jest Roman Kurbiel tel. 32 788-91-03
e-mail r.kurbiel@arl.org.pl bgdZ Marta Gocyla tel. 32 788-91-00 e-mail m.gocyla@arl.org.pl

XI. Uwagi koncowe

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia ogtoszenia bez podania przyczyn.
Uniewaznienie ogtoszenia przez Zamawiajgcego nie moze by¢é powodem roszczen Oferentdéw o zwrot
kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem oferty i udziatem w postepowaniu. Zamawiajgcy
zastrzega, ze danych oraz materiatdw otrzymanych wraz ze specyfikacja Oferenci nie moga
wykorzystywa¢ w zadnym innym celu niz tylko do przygotowania oferty. Oferenci nie mogg w
szczegodlnosci udostepniaé osobom trzecim informacji o rozwigzaniach zawartych w projekcie.

Xll.  Zdjecie czesci planowanej do wynajecia powierzchni.
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